Umowa partycypaciji nr .......... /20..........

zawarta W dniu ..., w Katowicach pomiedzy Katowickim Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Katowicach
przy ul. Krasinskiego 14, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy KRS pod numerem KRS
0000114803, NIP 634-207-29-45 reprezentowana przez:

zwana w tresci umowy "Spétka’,
a
Pania / Panem / malzonkami

zamieszkalym/a w ... PIZY Ul e
legitymujacy/a sie dowodem osobistym seria: ................. OT e
PESEL ..ottt WYAANYINL PIZEZ  eevenininininen ettt ettt et et eae e eneeeenenenennes ,
zwanym/a dalej "Partycypantem",

zamieszkalym/a w ... PIZY Ul e
legitymujacy/a sie dowodem osobistym seria: ............... AT ceveieeieeeeeeeee e

PESEL ..o WYAANYIN PIZEZ  ceenintntninanit ettt ettt e e e eeeeenans

zwanym/a dalej "Partycypantem",

o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiotem umowy jest ustalenie warunkow partycypacji (udziatu) w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego w rozumieniu zapisow ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o
spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790 z p6zn. zm.)
przy ul. Kossutha 7 w Katowicach, oznaczonego nr ............ o powierzchni
uzytkowej!l........... m?2, polozonego na parterze/ ..... pietrze.
Umowa okresla w szczegolnosci wzajemne prawa i obowigzki stron umowy wynikajace
z wniesienia przez Partycypanta sSrodkow pienieznych na pokrycie czesci kosztu budowy
lokalu mieszkalnego.
Rzut lokalu okreslonego w ust. 1 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

Spoétka oswiadcza ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktérej realizowane
jest przedsiewzigcie polozonej w Katowicach oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dzialka
nr: 3/11 o pow. 1 772 m?2, dla ktéorej Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach
prowadzi ksiege wieczysta nr: KA1K/00075638/9 oraz wlascicielem nieruchomosci,
na ktorej realizowane jest przedsiewziecie polozonej w Katowicach oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dzialki nr 58/14, 59/7, 10/2 o pow. 4 588 m?2,dla ktérych Sad Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach prowadzi ksiege wieczysta nr: KA1K/00149171/7.

Spétka zobowigzuje sie zrealizowaé¢ na Nieruchomosci przedsiewziecie polegajace na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym 1 czeScig
uslugowa w parterze i na pierwszym pietrze oraz pelnym zagospodarowaniem terenu,
w tym z towarzyszaca infrastruktura techniczna przy ul. Kossutha 7 w Katowicach,
w ramach ktorego powstanie 75 lokali mieszkalnych na wynajem o lacznej powierzchni
uzytkowej 5 778,02 m?2.

! powierzchnia uzytkowa lokalu zostata okre$lona na podstawie projektu wykonawczego i moze si¢ roézni¢ od powykonawczej powierzchni
uzytkowe;j.



Planowany termin zakonczenia budowy i oddania najemcom lokalu do uzytkowania : IV
kwartal 2024r..

Termin okreslony w ust. 3 moze ulec zmianie w przypadku wystapienia okolicznosci
niezaleznych od Spoétki.

W przypadku wystapienia okolicznosci wplywajacych na zmiane terminu zakonczenia
budowy lub oddania lokali do uzytkowania, Spo6tka niezwlocznie poinformuje Partycypanta
o tym fakcie w formie pisemnej wyznaczajac rownoczesnie nowy termin oddania lokalu do
uzytkowania.

§3

Partycypant przy zawarciu niniejszej umowy dokonat wplaty 500 zlotych tytutem zadatku.

1.1. W przypadku nie wykonania niniejszej umowy przez Partycypanta Spétka moze bez
wyznaczania terminu dodatkowego od umowy odstapié¢ i otrzymany zadatek zachowac.
Prawo do odstapienia Spoétka moze wykonaé¢ w terminie 60 dni od dnia powziecia
informacji o zaistnieniu przestanki do odstapienia od umowy.

1.2. W przypadku niewykonania niniejszej umowy przez Spotke Partycypant ma prawo
zgdac¢ od Spotki kwoty stanowigcej dwukrotnosé zadatku tj. 1000 zlotych.

1.3. W przypadku wykonania niniejszej umowy kwota zadatku zostanie zaliczona na poczet
kwoty partycypacji, o ktérej mowa w ust. 3.

W zamian za prawo do najmu lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w §1 ust. 1 umowy,

Partycypant oswiadcza, ze zobowigzuje sie do pokrycia czesci kosztu budowy tego lokalu

w wysokosci 500,00 zt/1m?2 powierzchni uzytkowej, w odniesieniu do powierzchni lokalu

mieszkalnego, o najem ktérego sie ubiega.

Partycypant dokona wplaty Kwoty ..c.ccceceeeieenee. zl wyliczonej w nastepujacy sposob:

........ m? powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktory sie ubiega x 500,00 zt

na rachunek bankowy Spétki w ING Bank Slaski S.A. :

Katowickie TBS Sp. z o.0.

ul. Krasinskiego 14, 40-019 Katowice

Nr rachunku 19 1050 1214 1000 0007 0286 8944

w nastepujacych wysokosciach i terminach:

I rata W WysSOKOSCi: cceeeveeinnnnnns zb . m2 x 500 zt = ...l x 50 %
w terminie do 14 dni od daty zawarcia umowy

II rata W WysSOKOSCI: seeveerecncennnnes Zh . m2 x 500 zt = ...l x 50 %
w terminie do ........c.eiiiiin 2024 r.

Za date zaplaty uznaje sie date wplywu srodkow na rachunek bankowy Spétki.

WysokoS¢ wnoszonej kwoty partycypacji moze ulec zmianie po dokonaniu ostatecznego
i powykonawczego obmiaru powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktéorym mowa w §1 ust. 1
umowy, dokonanego zgodnie z zasadami okreSlonymi w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 2023r. poz. 725).

W przypadku, gdy na skutek dokonania pomiaréw powykonawczych, o ktérych mowa
w ust. 4, w dniu podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego lokalu, wplacona przez
Partycypanta kwota partycypacji jest wyzsza niz wymagana, Spoéotka zobowigzana jest
do zwrotu nadplaty partycypacji na wskazany przez Partycypanta rachunek bankowy
w terminie 14 dni od daty podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego lokalu
mieszkalnego.

W przypadku, gdy na skutek dokonania pomiaréw powykonawczych, o ktorych mowa
w ust. 4, w dniu podpisania protokolu zdawczo - odbiorczego lokalu, wplacona przez
Partycypanta kwota partycypacji jest nizsza niz wymagana, Partycypant obowigzany jest do
uzupelnienia partycypacji, w wysokosci brakujacej réznicy, na rachunek bankowy Spoétki
w terminie 14 dni od daty pisemnego zawiadomienia Partycypanta o koniecznosci
uzupelnienia naleznej partycypacji.

Wplacone przez Partycypanta Srodki pieniezne nie podlegaja oprocentowaniu i sg zaliczone
jedynie jako udzial w kosztach budowy przedmiotowego lokalu mieszkalnego, bez
mozliwosci pokrycia innych zobowiazan wzgledem Spoétki.

§4
Zawarcie umowy najmu lokalu przez Spoétke, jako Wynajmujacego z Partycypantem, moze
nastapi¢ wylacznie po wniesieniu pelnej wymaganej niniejsza umowa partycypacji,
z rownoczesnym spelnieniem przez przyszitego Najemce i osoby wskazane do wspolnego
zamieszkania wszystkich warunkéw do zawarcia umowy najmu.



Partycypant oswiadcza, ze zapoznatl sie z wzorem umowy najmu lokalu mieszkalnego i tres¢
umowy najmu, w szczegélnosci w zakresie praw i obowiazkow najemcy jest w pelni dla
niego zrozumiala.

W przypadku nie spelniania przez Partycypanta na wyznaczony przez Spoétke dzien zawarcia
umowy najmu warunkéw do zawarcia umowy najmu, niniejsza umowa ulega rozwiazaniu
z winy Partycypanta bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen 2z jego strony
za wyjatkiem zwrotu nominalnej réwnowartoSci wniesionej juz uprzednio kwoty
partycypacji. Spotka ma prawo zatrzymac zadatek.

Partycypant w zamian za partycypowanie w kosztach budowy lokalu, o ktorym mowa w § 1
ust. 1 umowy nabywa prawo do zawarcia ze Spotka umowy najmu tylko tego lokalu.

§5

1. W przypadku braku wptlaty ktérejkolwiek z rat, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 umowy, Spoétka
ma prawo bez wyznaczenia terminu dodatkowego odstapi¢ od umowy i zatrzymac zadatek.

2. Jezeli Partycypant nie obejmie lokalu w terminie wskazanym przez Spoéitke, Spéoltka ma
prawo bez wyznaczenia terminu dodatkowego odstapi¢ od umowy i zatrzymac zadatek.

3. W przypadkach opisanych w ust. 1 i 2, Spoétka zobowiazuje sie zwréci¢c Partycypantowi
Srodki przez niego wplacone, na wskazany przez Partycypanta rachunek bankowy w ciggu
60 dni od uplywu terminu w jakim Partycypant winien objac¢ lokal. Przez objecie lokalu
nalezy rozumiec¢ spelnienie wszystkich ponizszych warunkow:

— wplate kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytulu najmu w wysokosci 12 - krotnosci
miesiecznego czynszu,

— podpisanie umowy najmu i dokonanie obowiazku meldunkowego,

— podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu wymienionego w § 1 ust.1 umowy,

— przedlozenie dokumentu potwierdzajacego brak tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w Katowicach.

§6

1. W przypadku zakonczenia stosunku najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa w § 1 umowy, kwota partycypacji podlega zwrotowi na rzecz Partycypanta na
zasadach, o ktéorych mowa w art. 29a ust. 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa z dniem zawarcia umowy najmu
z nastepnym najemca, jednak nie p6zniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia
lokalu.

2. Kwote zwracanej partycypacji ustalong wedlug stanu na dzien opréznienia lokalu oblicza
sie wedlug wzoru okreslonego w art. 29a ust. 3 ustawy zdnia 26 pazdziernika
1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

3. Do dnia protokolarnego przekazania lokalu i pozostawienia go do dyspozycji Spotki, oplaty
zwiazane z utrzymaniem lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 umowy, ponosit
bedzie dotychczasowy Partycypant.

4. Partycypant wyraza zgode na potracenie z kwoty partycypacji, o ktérej mowa w ust. 2
wierzytelnosci przystugujacych Spoélce wobec Partycypanta w zwiazku z najmem lokalu
mieszkalnego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 umowy lub z zajmowaniem lokalu mieszkalnego,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 umowy, po ustaniu stosunku najmu, w tym z tytulu nie
wykonania obowiazkow najemcy wskazanych w §11 wzoru umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

§7

1. W razie Smierci Partycypanta w okresie pomiedzy zawarciem niniejszej umowy a objeciem
przedmiotowego lokalu, ktorego dotyczy niniejsza umowa, kwote stanowiaca nominalna
rownowartos¢ wplat faktycznie przez niego dokonanych, Spotka zwraca osobie lub osobom
wskazanej/ym w prawomocnym postanowieniu o stwierdzeniu nabycia spadku/w
notarialnym akcie poSwiadczenia dziedziczenia.

2. W przypadku ustania najmu na skutek $Smierci Partycypanta i opréznienia lokalu
mieszkalnego kwota partycypacji podlega zwrotowi osobie lub osobom wskazanej/ym w
prawomocnym postanowieniu o stwierdzeniu nabycia spadku w akcie notarialnym
poswiadczenia dziedziczenia, z chwila wniesienia przez nastepnego najemce kwoty
partycypacji, jednak nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu.

§8
W okresie pomiedzy zawarciem niniejszej umowy, a objeciem przedmiotowego lokalu
Partycypant zobowiazany jest do zawiadamiania Spoélki o kazdej zmianie adresu podanego
w umowie, pod rygorem uznania za doreczone pism Spoétki przestanych Partycypantowi
na dotychczasowy adres.



§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz postanowienia zawarte w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa.

§10
Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§11
Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwiazku z wykonaniem niniejszej umowy strony poddaja
rozstrzygnieciu Sadu wlasciwego miejscowo dla siedziby Spétki.

§ 12
Niniejsza umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
stron.

Spotka Partycypant

(czytelny podpis partycypanta)

Zalaczniki:
1. Rzut lokalu mieszkalnego objetego umowa.
2. Wz6r umowy najmu lokalu mieszkalnego.



