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Zawarta w dniu ..., w Katowicach, pomiedzy Katowickim Towarzystwem Budownictwa

Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Krasinskiego 14 w Katowicach, wpisang do rejestru przedsiebiorcow KRS
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach pod numerem KRS 0000114803
reprezentowang przez:

zamieszkaty/a jak os$wiadcza W .eevieeiiiene. PIZY UL et
legitymujacy/a sie dowodem osobistym seria: ........... 0] S PESEL v
WYABNYM  PIZEZ oveveteietieeeeete e tetesesse et et ae st eaes e st e ebs s bt e s seasebsssassesbes et sntans srasesesssntase sentesns , zwany/a w tresci

umowy NAJEMCA,

zamieszkaty/a jak os$wiadcza W .cveieeicinne. [0 7Y A U | O
legitymujacy/a sie dowodem osobistym seria: ........... 0] S PESEL v
WYABNYIM  PIZEZ  covieiieieeee et sttt ettt e te st eesteete s s eate e aeeste st seessasssetanssssasestestestensssessensastasans , zwany/a w tresci
umowy NAJEMCA,
0 nastepujacej tresci:

§1
WYNAJMUJACY oswiadcza, ze budynek mieszkalny przy ul. Kossutha 7 w Katowicach oddany zostat do uzytku

W oo r. i dla nieruchomosci prowadzone s3 przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach
ksiegi wieczyste o numerze KA1K/00075638/9 oraz o numerze KA1K/00149171/7.

§2
Lokal mieszkalny nr........ znajduje sie w budynku przy ul. Kossutha 7 w Katowicach.
§3
1. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny, o ktorym mowa w §2, usytuowany na parterze/......... pietrze,
w budynku okreslonym w § 2 umowy, a strony ustalajg, ze powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi ...........
m? sktada sie z: | pokdj ........ m?, Il pokdj ........ m%, Il pokdj ........ m?, kuchnia........ m?, aneks kuchenny ........
m?, przedpokdj ........ m? ’fa2|enka ZWC........ m2, We ........ m?2.

2. Wspdlnie z NAJEMC/-\ IokaI mieszkalny bedzie zamieszkiwany przez:

imie i nazwisko stopien pokrewienstwa
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4.

10.

11.

1.

NAJEMCA bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal wytgcznie na cele mieszkalne.
NAJEMCA zawart z WYNAJIMUJACYM umowe partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,
ktorego bedzie najemca.

§4
NAJEMCA zobowigzany jest ptaci¢ czynsz najmu w wysokosci ustalonej przez Zgromadzenie Wspolnikow
WYNAJMUJACEGO.
Czynsz najmu pokrywa koszt eksploatacji nieruchomosci.
Strony zgodnie ustalajg, ze wysokos¢ czynszu wynosi w dniu zawarcia Umowy ....cc.eeeee. (11 L 2zt =
............... zt.

WYNAJMUIJACY moze podwyzszy¢é czynsz wypowiadajac jego dotychczasowa wysokosé najpdzniej na
koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.
Wypowiedzenie wysokosci czynszu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Czynsz najmu, NAJEMCA wptaca¢ bedzie na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO w ING Bank Slgski
S.A,, nr: 19 1050 1214 1000 0007 0286 8944 w terminie do 10 kazdego miesigca z géry z zastrzezeniem
ust. 6.

Z chwilg otrzymania przez NAJEMCE informacji o indywidualnym rachunku bankowym NAJEMCA
wptacac bedzie czynsz najmu na indywidualny rachunek bankowy podany w zawiadomieniu o wysokosci
optat mieszkaniowych w terminie do 10 kazdego miesigca z gory.

Rachunek, o ktéorym mowa w ust. 6 stanowi subkonto rachunku podstawowego Wynajmujgcego
prowadzonego w ING Bank Slaski S.A. o nr 19 1050 1214 1000 0007 0286 8944, na ktéry przekazywane
sg srodki pieniezne z tytutu czynszu w zwigzku z ustanowieniem przez WYNAJMUJACEGO prawnego
zabezpieczania sptaty kredytu w formie przelewu wierzytelnosci z tytutu czynszow kredytowanych
mieszkan na rzecz Banku Gospodarstwa Krajowego.

WYNAJMUIJACY informuje, iz w zwigzku z prawnym zabezpieczeniem sptaty kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na sfinansowanie przedsiewziecia (Umowa kredytu nr
.............................................. r.), w formie przelewu (przeniesienia) wierzytelnosci powstatej z tytutu
naleznych czynszéw/optat zwigzanych z uzywaniem lokali z tytutu zawartych uméw w kredytowane;j
nieruchomosci (art. 509-i nastepne ustawy — Kodeks cywilny), w sytuacji koniecznosci skorzystania z tego
zabezpieczenia Bank Gospodarstwa Krajowego moze zwrdcic sie bezposrednio do Pani/Pana/Panstwa z
wezwaniem dokonywania comiesiecznych sptat kredytu, ktére stanowig jeden ze skfadnikow
czynszu/optat za lokal, w czesci przypadajacej na Pani/Pana/Panstwa lokal, na rachunek bankowy
wskazany przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

Zawiadomienie o przelewie wierzytelnosci stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.

WYNAJMUJACY informuje, iz lokal mieszkalny okreslony w § 2 umowy najmu przeznaczony na wynajem,
wybudowany zostat w ramach przedsiewziecia, na ktorego pokrycie czesci kosztéow udzielono
finansowego wsparcia, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 788 z pdzn. zm.)

Lokal mieszkalny wybudowany przy udziale finansowania zwrotnego moze podlegac¢ wyodrebnieniu na
wtasnos$¢ wytacznie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790 z pdin. zm.) z zastrzezeniem , ze lokal
mieszkalny wybudowany w ramach przedsiewziecia, na ktérego pokrycie czesci kosztow udzielono
finansowego wsparcia, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym
wsparciu niektérych przedsiewzie¢c mieszkaniowych nie moze by¢, pod rygorem niewaznosci,
wyodrebniony na wtasnos¢ przed uptywem 15 lat, liczagc od dnia rozliczenia kosztow przedsiewziecia.

§5
WYNAJMUJACY zapewnia NAJEMCY korzystanie z nastepujacych dostaw mediéw i ustug niezaleznych od
WYNAJMUJACEGO:
a) zaopatrzenie w wode (ciepfa i zimng);
b) odprowadzanie sciekéw;
c) zaopatrzenie w ciepto;
d) odbidrizagospodarowanie odpadéw komunalnych.
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NAJEMCA za mozliwosc¢ korzystania z dostaw medidéw i ustug wymienionych w ust. 1 a-c) bedzie uiszczat
za posrednictwem WYNAJMUJACEGO nalezne zaliczki na poczet optat oraz optate za gospodarowanie
odpadami komunalnymi na rachunek bankowy WYNAJMUJACEGO podany w zawiadomieniu o wysokosci
optfat mieszkaniowych w terminie do 10 kazdego miesigca poczawszy od daty zawarcia umowy najmu.
Za zaopatrzenie w energie elektryczng NAJEMCA reguluje optaty indywidualnie na rzecz bezposredniego
dostawcy na podstawie odrebnej umowy.

Zasady korzystania, udostepniania, rozliczania, prawa i obowigzki zwigzane z dostawg i ustugami okreslone
sg W Regulaminie rozliczania mediow, ktéry jest zatgcznikiem nr3 do niniejszej umowy. Zmiana
Regulaminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga
sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy.

Za korzystanie z telewizji kablowej, satelitarnej lub internetu NAJEMCA reguluje optaty indywidualnie na
rzecz bezposredniego dostawcy tych ustug na podstawie zawartej z nim odrebnej umowy.

§6
Kaucja zabezpieczajgca pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujagcych WYNAJMUJACEMU w
dniu oprdznienia lokalu wynosi .........c..... zt co stanoWi ..eeeeeeeenes - krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany

lokal w dniu zawarcia umowy najmu.

Zwrot zwaloryzowane] kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu
obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosSci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w
kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana po potraceniu naleznosci WYNAJMUJACEGO z tytutu najmu lokalu.

§7
NAJEMCA wraz z osobami zgtoszonymi do wspdlnego zamieszkania zobowigzany jest w terminie 30 dni
od daty objecia lokalu zameldowac sie na pobyt staty wraz z osobami zgtoszonymi do wspdlnego
zamieszkania oraz dostarczyé potwierdzenie zameldowania WYNAJMUJACEMU w terminie 7 dni od
zameldowania sie na pobyt staty.

§8
NAJEMCA jest zobowigzany do niezwtocznego powiadomienia WYNAJMUJACEGO o wszelkich
zmianach dotyczacych ilosci oséb zamieszkatych w lokalu.
W okresie trwania najmu strony umowy sg zobowigzane do informowania sie nawzajem o kazdej zmianie
adresu swojego zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni
adres listem poleconym za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang uwaza sie za doreczona.

§9
NAJEMCA jest zobowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony
we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami oraz
przestrzega¢ Regulaminu ogdlnego - Prawa i obowigzki najemcéw lokali i zasady $wiadczenia ustug
dodatkowych na rzecz najemcédw przez Katowickie TBS Sp. z 0.0. bedgcego zatgcznikiem nr 1 do niniejszej
umowy oraz Regulaminu porzgdku domowego bedgacego zatgcznikiem nr 2 do niniejszej umowy.
Zmiana Regulamindéw, o ktorych mowa w ust. 1 nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga
sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy.
NAJEMCA zobowigzany jest rowniez dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspodlnego uzytku jak: dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, wozkownie,
rowerownie, pomieszczenia gospodarcze, a takze otoczenie budynku.
NAJEMCA powinien udostepni¢ WYNAJMUJACEMU lokal:
a) natychmiast — w razie awarii powodujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody w
celu jej usuniecia,
b) w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
c) w celu zastepczego wykonania przez WYNAJMUJACEGO prac obcigzajgcych NAJEMCE.
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§10
Jakiekolwiek zmiany w lokalu, z wyjatkiem napraw i konserwacji, o ktérych mowa w art. 6b ust. 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725) wymagajg zgody WYNAJMUJACEGO wyrazonej na pismie.

§11

1. Po zakoriczeniu najmu NAJEMCA jest zobowigzany odnowic lokal i dokona¢ w nim obcigzajgcych go
napraw, a takze zwroci¢é WYNAJIMUJACEMU réwnowartos¢ zuzytych lub brakujgcych elementow
wyposazenia technicznego zgodnie z Regulaminem Prawa i obowigzki najemcéw lokali izasady
Swiadczenia ustug dodatkowych na rzecz najemcéw przez Katowickie TBS Sp. z 0.0.”.

2. WYNAJMUIJACY moze zadaé usuniecia ulepszen wprowadzonych przez NAJEMCE i przywrdcenia lokalu do
stanu poprzedniego na koszt Najemcy albo tez ulepszenia moze zatrzymac bez obowigzku zwrotu
poniesionych przez Najemce kosztow.

3. Po zakonczeniu najmu NAJEMCA zobowigzany jest zwrdci¢ lokal w stanie niepogorszonym. Zwracany
lokal mieszkalny a takze pomieszczenia uzytkowane przez NAJEMCE powinny by¢ oprdznione z wszystkich
rzeczy nalezgcych do NAJEMCY. W przypadku nie usuniecia ich przez NAJEMCE, WYNAJMUJACEMU
przystuguje prawo ich usuniecia i zabezpieczenia na koszt NAJEMCY.

4. Przy wydaniu i zwrocie lokalu strony sporzgdzg protokét zdawczo-odbiorczylokalu szczegétowo opisujgcy
stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen.

§12
1. Umowa zostaje zawarta na czas 0znaczony do dnia .....eeeeeseeseesenes r.
2. Nie pdézniej niz na miesigc naprzdéd, na koniec miesigca kalendarzowego, WYNAJMUJACY moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli NAJEMCA:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposdéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajagc do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania przez mieszkanncéw albo wykracza w sposdb
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali, lub

b) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy petne okresy
ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci, lub

¢) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej pisemnej
zgody WYNAJMUJACEGO.

3. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na piSmie oraz okresla¢ przyczyne
wypowiedzenia.

4. NAJEMCA moze wypowiedzie¢c umowe najmu z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia
na koniec miesigca kalendarzowego.

§13

1. W przypadku wygasniecia niniejszej umowy najmu, Wynajmujacy na wniosek Najemcy zawiera z nim
kolejng umowe najmu, jezeli Najemca spetnia warunki okreslone w art. 7a ust.1 ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 788 z
pdin. zm).

2. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca dotgcza wydane przez Gmine (Miasto Katowice)
zaswiadczenie potwierdzajace spetnianie tych warunkdw okreslone w art. 7b ust.2 ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

3. W przypadku zakonczenia stosunku najmu i oprdznienia lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w § 2
umowy, kwota partycypacji podlega zwrotowi na rzecz Partycypanta na zasadach, o ktérych mowa w art.
29a ust. 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa z dniem
zawarcia umowy najmu z nastepnym najemca, jednak nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu.
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814
Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé mieszkaniowych, przepisy rozdziatu 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny o najmie lokalu oraz ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

§16
Wszelkie spory mogace wynikngé w zwigzku z wykonaniem niniejszej Umowy podlegajg rozstrzygnieciu przez
miejscowo wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego sad powszechny.

§17
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zatgczniki:

nr 1 Regulamin ogdlny — ,,Prawa i obowigzki najemcow lokali i zasady swiadczenia ustug dodatkowych na
rzecz najemcow przez Katowickie TBS Sp. z 0.0.”

nr 2 Regulamin porzadku domowego.

nr 3 Regulamin rozliczania mediéw.

nr 4 Zawiadomienie o przelewie wierzytelnosci.

Potwierdzam odbiér zatgcznikow

NAJEMCA



