Umowa partycypagiji nr .......... /2024

zawarta w dniu .....cccccveeeeeenennnn. w Katowicach pomiedzy Katowickim Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Katowicach przy ul. Krasinskiego 14,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach
Wydziat VIIl Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000114803, NIP 634-207-29-45 reprezentowang przez:
Janusz Olesinski — Prezes Zarzadu

Marzena Szuba — Wiceprezes Zarzadu

zwang w tresci umowy "Spétka",

a

Panig / Panem / matzonkami

zamieszkatym/g W .cevveeeieeieeennn, PIZY Ul e e legitymujacy/g sie
dowodem osobistym seria: ................. NE e PESEL et
WYAQNYM PIZEZ ..eeirietieieeeeesterteste e ete e e e e e e e stesteseeneeerens , zwanym/a dalej "Partycypantem",
zamieszkatym/g W .o, PPZY UL et e legitymujacy/q sie
dowodem osobistym seria: ............... 0] SR PESEL et
WYAQNYM PIZEZ ..eveiietieieeeeeestesteste e ete e e e e e e e stesteseennasnens , zwanym/a dalej "Partycypantem",

0 nastepujgcej tresci:

81

1. Przedmiotem umowy jest ustalenie warunkéw partycypacji (udziatu) w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego w rozumieniu zapiséw ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790 z pézn. zm.) przy ul. Kossutha 7 w Katowicach,
oznaczonego nr ... o powierzchni uzytkowej ... m?, potfozonego na ... pietrze.

2. Umowa okresla w szczegdlnosci wzajemne prawa i obowigzki stron umowy wynikajace z wniesienia
przez Partycypanta srodkow pienieznych na pokrycie czesci kosztu budowy lokalu mieszkalnego.

3. Rzut lokalu okreslonego w ust. 1 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

1. Spotka oswiadcza ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktoérej realizowane jest
przedsiewziecie potozonej w Katowicach oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr: 3/11 o
pow. 1 772 m?, dla ktérej Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach prowadzi ksiege wieczystg
nr: KA1K/00075638/9 oraz wtascicielem nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie
potozonej w Katowicach oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 58/14, 59/7, 10/2 o pow.
4 588 m?2,dla ktérych Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach prowadzi ksiege wieczystg nr:
KA1K/00149171/7.

2. Spoétka zobowigzuje sie zrealizowa¢ na Nieruchomos$ci przedsiewziecie polegajgce na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i czescig ustugowg w parterze i na
pierwszym pietrze oraz petnym zagospodarowaniem terenu, w tym z towarzyszacg infrastrukturg
techniczng przy ul. Kossutha 7 w Katowicach, w ramach ktdrego powstanie 75 lokali mieszkalnych na
wynajem o facznej powierzchni uzytkowej 5 778,02 m2.

3. Planowany termin zakonczenia budowy i oddania najemcom lokalu do uzytkowania:
IV kwartat 2024 r.

! powierzchnia uzytkowa lokalu zostata okreslona na podstawie projektu wykonawczego i moze si¢ rézni¢ od powykonawczej powierzchni
uzytkowe;j.



Termin okreslony w ust. 3 moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia okolicznosci niezaleznych od
Spotki.

W przypadku wystgpienia okolicznosci wptywajgcych na zmiane terminu zakonczenia budowy lub
oddania lokali do uzytkowania, Spétka niezwtocznie poinformuje Partycypanta o tym fakcie w formie
pisemnej wyznaczajgc rownoczesnie nowy termin oddania lokalu do uzytkowania.

§3
Partycypant przy zawarciu niniejszej umowy dokonat wptaty 500 ztotych tytutem zadatku.

1.1. W przypadku nie wykonania niniejszej umowy przez Partycypanta Spotka moze bez wyznaczania
terminu dodatkowego od umowy odstgpié i otrzymany zadatek zachowaé. Prawo do odstgpienia
Spétka moze wykonaé w terminie 60 dni od dnia powziecia informacji o zaistnieniu przestanki do
odstgpienia od umowy.

1.2. W przypadku niewykonania niniejszej umowy przez Spoétke Partycypant ma prawo zgdac od
Spotki kwoty stanowigcej dwukrotnos¢ zadatku tj. 1000 ztotych.

1.3. W przypadku wykonania niniejszej umowy kwota zadatku zostanie zaliczona na poczet kwoty
partycypacji, o ktérej mowa w ust. 3.

W zamian za prawo do najmu lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w §1 ust. 1 umowy, Partycypant

oswiadcza, ze zobowigzuje sie do pokrycia czesci kosztu budowy tego lokalu w wysokosci 500,00

zt/1m? powierzchni uzytkowej, w odniesieniu do powierzchni lokalu mieszkalnego o najem, ktérego

sie ubiega.

Partycypant dokona wptaty kwoty ......... 2zt wyliczonej w  nastepujgcy  sposoéb:

... m?powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktéry sie ubiega x 500,00 zt na rachunek bankowy Spétki w

ING Bank Slaski S.A. w terminie do 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy:

Katowickie TBS Sp. z o0.0.

ul. Krasinskiego 14, 40-019 Katowice

Nr rachunku 19 1050 1214 1000 0007 0286 8944

Za date zaptaty uznaje sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy Spétki.

Wysoko$¢ wnoszonej kwoty partycypacji moze ulec zmianie po dokonaniu ostatecznego

i powykonawczego obmiaru powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w §1 ust. 1 umowy,

dokonanego zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 2023 r. poz. 725).

W przypadku, gdy na skutek dokonania pomiaréw powykonawczych, o ktérych mowa w ust. 4, w dniu

podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego lokalu, wptacona przez Partycypanta kwota partycypacji

jest wyzsza niz wymagana, Spotka zobowigzana jest do zwrotu nadpfaty partycypacji na wskazany
przez Partycypanta rachunek bankowy w terminie 14 dni od daty podpisania protokotu zdawczo —
odbiorczego lokalu mieszkalnego.

W przypadku, gdy na skutek dokonania pomiaréw powykonawczych, o ktérych mowa w ust. 4, w dniu

podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego lokalu, wptacona przez Partycypanta kwota partycypacji

jest nizsza niz wymagana, Partycypant obowigzany jest do uzupetnienia partycypacji, w wysokosci
brakujacej réznicy, na rachunek bankowy Spétki w terminie 14 dni od daty pisemnego zawiadomienia

Partycypanta o koniecznosci uzupetnienia naleznej partycypacji.

Whptacone przez Partycypanta srodki pieniezne nie podlegajg oprocentowaniu i sg zaliczone jedynie

jako udziat w kosztach budowy przedmiotowego lokalu mieszkalnego, bez mozliwosci pokrycia innych

zobowigzan wzgledem Spotki.

§4
Zawarcie umowy najmu lokalu przez Spdtke jako Wynajmujgcego z Partycypantem, moze nastgpic
wylgcznie po wniesieniu petnej wymaganej niniejszg umowg partycypacji, z rownoczesnym
spetnieniem przez przysztego Najemce i osoby wskazane do wspdlnego zamieszkania wszystkich
warunkéw do zawarcia umowy najmu.
Partycypant oswiadcza, ze zapoznat sie z wzorem umowy najmu lokalu mieszkalnego i tres¢ umowy
najmu, w szczegdlnosci w zakresie praw i obowigzkédw najemcy jest w petni dla niego zrozumiata.
W przypadku nie spetniania przez Partycypanta na wyznaczony przez Spétke dzier zawarcia umowy
najmu warunkdéw do zawarcia umowy najmu, niniejsza umowa ulega rozwigzaniu z winy Partycypanta
bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen z jego strony za wyjatkiem zwrotu nominalnej
rownowartos$ci wniesionej juz uprzednio kwoty partycypacji. Spétka ma prawo zatrzymadé zadatek.

2



Partycypant w zamian za partycypowanie w kosztach budowy lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
umowy nabywa prawo do zawarcia ze Spdtkg umowy najmu tylko tego lokalu.

§5

1. W przypadku braku wptaty, o ktérej mowa w § 3 ust. 3 umowy, Spdtka ma prawo bez wyznaczenia
terminu dodatkowego odstgpi¢ od umowy i zatrzymacd zadatek.

2. Jezeli Partycypant nie obejmie lokalu w terminie wskazanym przez Spotke, Spotka ma prawo bez
wyznaczenia terminu dodatkowego odstgpi¢ od umowy i zatrzymacd zadatek.

3. W przypadkach opisanych w ust. 1 i 2, Spoétka zobowigzuje sie zwréci¢ Partycypantowi srodki przez
niego wptacone, na wskazany przez Partycypanta rachunek bankowy w ciggu 60 dni od uptywu
terminu w jakim Partycypant winien obja¢ lokal. Przez objecie lokalu nalezy rozumiec spetnienie
wszystkich ponizszych warunkéw:

— wptate kaucji zabezpieczajgcej naleznosci z tytutu najmu w wysokosci 12 — krotnosci miesiecznego
czynszu,

— podpisanie umowy najmu i dokonanie obowigzku meldunkowego,

— podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu wymienionego w § 1 ust.1 umowy,

— przedtozenie dokumentu potwierdzajgcego brak tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w
Katowicach.

§6

1. W przypadku zakonczenia stosunku najmu i oprdznienia lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w § 1
umowy, kwota partycypacji podlega zwrotowi na rzecz Partycypanta na zasadach, o ktérych mowa w
art. 29a ust. 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa z
dniem zawarcia umowy najmu z nastepnym najemca, jednak nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy
od dnia oprdznienia lokalu.

2. Kwote zwracanej partycypacji ustalong wedtug stanu na dzien oprdznienia lokalu oblicza sie wedtug
wzoru okreslonego w art. 29a ust. 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa.

3. Do dnia protokolarnego przekazania lokalu i pozostawienia go do dyspozycji Spotki, optaty zwigzane
z utrzymaniem lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w & 1 ust. 1 umowy, ponosit bedzie
dotychczasowy Partycypant.

4. Partycypant wyraza zgode na potracenie z kwoty partycypacji, o ktérej mowa w ust. 2 wierzytelnosci
przystugujgcych Spétce wobec Partycypanta w zwigzku z najmem lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 umowy lub z zajmowaniem lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
umowy, po ustaniu stosunku najmu, w tym z tytutu nie wykonania obowigzkéw najemcy wskazanych
w §11 wzoru umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§7

1. W razie Smierci Partycypanta w okresie pomiedzy zawarciem niniejszej umowy a objeciem
przedmiotowego lokalu, ktérego dotyczy niniejsza umowa, kwote stanowigcg nominalng
rownowarto$¢ wptat faktycznie przez niego dokonanych, Spétka zwraca osobie lub osobom
wskazanej/ym w prawomocnym postanowieniu o stwierdzeniu nabycia spadku/w notarialnym akcie
poswiadczenia dziedziczenia.

2. W przypadku ustania najmu na skutek Smierci Partycypanta i opréznienia lokalu mieszkalnego kwota
partycypacji podlega zwrotowi osobie lub osobom wskazanej/ym w prawomocnym postanowieniu
o stwierdzeniu nabycia spadku w akcie notarialnym poswiadczenia dziedziczenia, z chwilg wniesienia
przez nastepnego najemce kwoty partycypacji, jednak nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu.

§8
W okresie pomiedzy zawarciem niniejszej umowy, a objeciem przedmiotowego lokalu Partycypant
zobowigzany jest do zawiadamiania Spétki o kazdej zmianie adresu podanego w umowie, pod rygorem
uznania za doreczone pism Spotki przestanych Partycypantowi na dotychczasowy adres.



§9
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
postanowienia zawarte w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa.

8§10

Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
Wszelkie spory mogace powstaé w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy strony poddajg
rozstrzygnieciu Sadu wtasciwego miejscowo dla siedziby Spofki.

§12
Niniejszg umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Spotka Partycypant

(czytelny podpis partycypanta)

Zatgczniki:
1. Rzut lokalu mieszkalnego objetego umowa.
2. Wzér umowy najmu lokalu mieszkalnego.



